OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-267/4

Crna Gora
Datum: 31.05.2022.god OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupaju¢i po zahtjevu Lekovi€
Branimira za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o
planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19),
¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog
planiranja i urbanizma jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19,
75/19, 116/20 i 76/21), »Prostornog plana posebne namjene za obalno podrucje Crne
Gore« (»Sl. list CG« — opStinski propisi, broj 56/18) i ¢lana 109a Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehni¢ke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojec¢eg objekta, oznaéenom kao objekat 1 na katastarskoj parceli
broj 3486/2 KO Novi Bar, obuhva¢enoj PPPN za Obalno podru¢je Crne Gore (,Sl.list CG*
— opstinski propisi broj 56/18).

Napomena: Obzirom da, » Prostornim planom posebne namjene za obalno podrucje
Crne Gore«, prostor predmetne lokacije nije definisan u odnosu na broj katastarskih
parcela, konac¢na lokacija ¢e se odrediti u fazi izrade tehnicke dokumentacije, sve u
skladu sa ovim urbanisticko-tehni¢kim uslovima.

 PODNOSILAC ZAHTJEVA: | Lekovié Branimir

POSTOJECE STANJE:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore (graficki prolog “Postojeca
izgradenost’), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Uvidom u list nepokretnosti broj 2144 KO Novi Bar - prepis utvrdeno je da na kat. parceli
3486/2 KO Novi Bar, postoje dva objekta. Objekat 1 je prizemna porodi¢na stambena
zgrada povrSine u osnovi P=195m2, dok je objekat 2 uknjizen kao stambeno-poslovna
zgrada P+1 povrsine u osnovi P=137m2.

U listu nepokretnosit nema evidentiranih terete i ograni¢enja po pitanju legalnosti objekta.

PLANIRANO STANJE:

2.1,

Namjena parcele odnosno lokacije:
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Prema smjernicama Prostornog plana posebne namjene za obalno podruc¢je Crne Gore
(»Sl. list CG« — opstinski propisi, broj 56/18), za rekonstrukciju objekata, direktna
implementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguca je i za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postoje¢im gabaritima.

Smijernice po PPPN za Obalno podruéje Crne Gore za rekonstrukciju/obnovu

objekata u postojecim gabaritima:

Ovim Planom se omogucava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne
i savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju
se sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

— Pod zadrzavanjem postoje¢eg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrZzava postojeci oblik kuce, postojece dimenzije kuce (posebno se naglasava
zadrZzavanje fasadnih visina, Sirina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povr$ina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova;

— Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
rusevnom stanju ili u slu¢aju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojec¢i objekat ili njegovi
ostaci uklanjaju, a na njegovom mjestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

— Prirekonstrukciji/obnovi objekata poStovati opste uslove za oblikovanje i
materijalizaciju iz ovog Plana;

— Adaptacija postojecih etaZza tavana i potkrovlja za stanovanje moguca je iskljucivo u
okviru prostornih uslova osnovnog rie$enja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom
obezbjedenja dovoljnog broja parking prostora na parceli;

— Osvjetljenje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim
prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste¢ena prava
susjeda, moguce je po uzoru na tradicionalna rieSenja (pravougaoni, dvokrilni sa
podjelom na polja). Iskljucuje se moguénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze
potkrovlja;

— Ocuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvori$ta, denivelacija terena,
suvomeda, stepenica, poplo€anih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.)
je obavezna tokom rekonstrukcije kuce

— U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istraZzivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20) na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom
mozZe se, u okviru postojec¢eg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni,
do privodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.
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Pravila parcelacije:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruéje Crne Gore (grafi¢ki prolog “Postojeca
izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio ovih uslova.
Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj 3486/2 KO Novi Bar.




Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

Prostor plana karakteri$e ravnomjernost geoloskog sastava, sa visokim nivoom podzemnit
voda, koja se javlja na jedan metar od povrSine terena.

Za potrebe projektovanja i izvodenja objekta, vrsiti geomehanicka ispitivanja terena, a u
skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07 i "Sl.list Crne Gore", br. 28/11).

Proraune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog intenziteta po MCS skali.
Ocekivane vrednosti max. ubrzanja kre¢u se od 0,20-0,38 q. Projektovanjem
rekonstrukcije, dogradnje i nadogradnje objekta, izvrsiti potrebnu provjeru stabilnosti, sa
dokazom konstruktivne i seizmiCke stabilnosti objekata. Rekonstrukcijom objekta ne
ugroziti stabilnost cijelokupnog objekta.

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:

Postovati Zakon o Zivotnoj sredini ("Sl. list Crne Gore", br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjen
uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. list RCG", br. 80/05 i "Sl. list Crne Gore", br. 40/10) kao
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju ("Sl. list Crne Gore", br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11)
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:

/

11

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:

Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 049/10 od 13.08.2010, 040/11
od 08.08.2011, 044/17 od 06.07.2017) tj. 3. Sluéajna otkri¢a: Clan 87, u kojima se
navode obaveze pronalazaéa, kao i Clan 88 — obeveze Uprave i investitora.
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USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:

U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i nacinu
prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa
invaliditetom (»Sl.list CG«, br. 48/13).
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USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA:

/

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:

/

15

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:

/







MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA:

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU:
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruéje Crne Gore, grafiéki prilog
Elektoenergetska infrastruktura i uslovima koje odredi Crnogorski elektrodistributivni
sistem.
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehnitke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuéenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog opterecenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG
10/04 kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:
/
17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore (graficki prolog “Postojeca
izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova i
rema saobracajno tehni¢kim uslovima nadleZnog organa.
17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:

Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

~ Pravilnik o &irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i
gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju naéin i uslovi
odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj zoni nije
dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn&kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori¢enje
elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u
objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi uslovi za
projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske
komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i kori$¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mrezZa, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih
vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i
povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajednikom korid¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nacin zajednic¢kog koris¢enja
elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje

razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.







POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za izradu tehnitke dokumentacije stambenih objekata povrSine preko 1000 m2 i objekata
koji imaju cetiri i viSe nadzemnih etaza, potrebno je predhodno izraditi Geotehnicki
elaborat shodno Zakonu o geolodkim istrazivanjima ("Sl. list RCG", br. 28/93, 27/94, 42/94,
26/07), kojim ¢e se utvrditi geolodka i hidrogeolo$ka svojstva terena, odnosno geotehnicki
uslovi za izgradnju objekata, takode je potrebno dobiti saglasnost na navedeni elaborat od

Ministarstva Ekonomije.
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POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢kih parcela: /

Povrsina urbanisti¢kih parcela:

Maksimalni indeks zauzetosti:

Maksimalni indeks izgradenosti: /

Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):

Spratnost objekata:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno
podrucje Crne Gore (grafi¢ki prolog
“Postojeca izgradenost”), izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio

Maksimalna visinska kota objekta:

ovih uslova.
Parametri za parkiranje odnosno U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno
garaziranje vozila: podrucje Crne Gore (grafi¢ki prolog

“Postojeca izgradenost”), izdatom od strane
ovog Sekretarijata, a koji €ine sastavni dio
ovih uslova.

Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, | /

posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja:

Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjedenja

efikasnosti: energetskih karakteristika objekta, opreme i
o]




instalacija.  Potrebno  je raciona!izovaﬂ
potrosnju energije putem Stednje i koriscen]
alternativnih, odnosno obnovljivih izvora
energije.

Osnovna mjera Stednje je poboljSanje
toplotne izolacije prostorija, koja u ljetnjem
periodu ne dozvoljava pregrijevanje dok u
zimskom zadrZava toplotu. Osim
odgovarajuce termoizolacije potrebno je voditi
racuna o adekvatnoj veli¢ini otvora vodeci
racuna o mikroklimatskim uslovima ovog
podneblja koji omogucéuju koridéenje sunceve
energije.
Predlaze se ugradivanje krovnih solarni
kolektora koji mogu da ustede znacajny

koli€inu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisti¢ko-gradevinskoj

21 | inspekciii i arhivi.
2o | OBRABIVAC URBANISTICKO- Pomoénik sekretara
TEHNICKIH USLOVA: Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Pomoénik sekretara
Darinka Martinovi¢ MiloSevi¢ spec.sci.arh.
M.P. luzbenog lica
24
25 | PRILOZI: N

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

- Saobracajno tehnicki uslovi za
priklju€enje na javni put




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-267/4
Bar, 31.05.2022. godine

1ZVvOD 1Z PPPN za Obalno podrucje Crne Gore

Za katastarsku parcelu 3486/2 KO Novi Bar
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NAMJENA POVRSINA

Postojeca izgradenost

1. Povriine naselja

[E Detaljna razrade u okviru plana

Poseb ine za
1Ost1vo Bveti Marks, Datrve Sveti Mikols | Ostrvo Mamula /

:} Bivée vojne lokacije predvidene za potencijalnu turstidku
valorizaciju

S *mm - Lokacije za ruralni razvoj

Indikatori za turistike zone od D1 - D5

E.j Zone unutar zadti¢enih cjelina - UNESCO D1

Zone unutar podruéja od posebnog
E@:’ prirodnog i kulturnog znaéaja - D2

Zone bez posebne zastite i
izgradeni turisticki predjeli - D3

-m. Zone u ruralnim podruéjima - D4

EE"D Ostale turistiéke zone - DS

4. Povriine za sport i rekreaciju

@ Lokacije za goif terene (na osnovu strategije razvoja golfa
Crme Gore)

=cG)-=]  Povrine za golf terene (prama plansko] dok i)
Povréine za sport | rekreaciju

[ & ]  Internacionalni renitaéki centar

B reoionaini zdrastveni contar

i Povriine za industriju | proizvodnju
m?' Povréine za industriju | proizvodnju

E-, Poljoprivredne povriine
Intenzivne poljoprivredne povréine
{ehradive remifiite)

Posebna podruéja poljoprivrede
ferijedinl agrihulturmi pradien)

Ostale poljoprivredne povréine

Lokaclja za marikulturu




7. Sumske povrsine

Sumske povrsine

Park Sume

8. Vodne povriine
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Povrsina unutrasnjeg mora
Povrsina teritorijalnog mora

Povrsina epikontinentalnog pojasa

Solila i solane

Zaslanjene vode uséa za
rijeke koje se ulivaju u more

Jezera

Rijeka

9. ostale prirodne povriine

Ostale prirodne povrsine

Stijenovite obale
(grebeni, stijene, garig)

Plaze

10. Povriine posebne namjene i
~ specijalni reZzimi koriséenja

Povrsine za obradu, sanaciju
i skladistenje otpada
(Deponije Mokura | Duboki Do)

Koncesiona podruéja

Lezista mineralnih sirovina i
povriine eksploatacionih polja

Granica naftonosnog istraznog polja

Duboke istrazne bu3otine

Osteceni prirodni ili kulturni pejzaz -
preoblikovanje PO

Povrsine za potrebe odbrane

Kulturna dobra

Zasti¢eno podrucje Kotora
(strogi rezim i bufer zona)

Predlozena granica zastite i granica zasticene okoline
evidentiranih kulturnih pe , arheoloskih rezervata
ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)
Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima
Vizuelne ose (HIA studija‘(

ruralnih cjelina | infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

Granica Urbanog jezgra Starog grada sa podgradima

Vizuelne ose (HIA studija)
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| LEGENDA o)

GRANICE |ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA| INEPOKRETNA KULTURNA BASTINA |
Granica zahvata Autoput
PPPN OP
—  Autoput - alternativna trasa e —
Drzavna granica T
E g * "Brza saobracajnica" podrudja i objekti
; ; Magistralni put
Granica opétina g ‘ P Medunarodni znaéaj —
Regionalni put Svjetska bastina —
. na UNESCO-voj Listi kulturne bastine.
CENTRI NASELJA] Lokalni/opstinski/ put i
7 —_— . ,
\O) Centar posebnog znadaja Ostali putevi/staze @
w . & Eurovelo 8 Podrudje spomenika kulture
Centar regionalnog znacaja e
Zeljezni&ka pruga

Zeljezni¢ko stajaliste

Q Znacajan lokalni centar Nibiturmrodng il

Denivelisana raskrsnica

® Lokalni centar A liokaliig liks Zastitna (buffer) zona
- Aerodrom i
o Marina -
POSEBNI REZIMI Letjeliste
Sidriste
KORISCENJA PROSTORA Drop zona

Kruzer terminal

Granica Morskog dobra Stalni granicni prelaz

Terminal integralno
Autobuska stanica transporta . °

Alternativna lokacija ‘
autobuske stanice E Trajekt

Zeljeznitka stanica Pristan

O+l @

Linija odmaka od 100m

) @ O X OX):

.unlulll Liniia odmaka 1000m

e I\F\




[ PRIRODNA BASTINA |

Postojeca zasticena podruéja

m Zasticena prirodna podruéja

Medunarodni znaéaj - Svjetska bastina
1. Kotorsko-Risanski zaliv, UNESCO-
Svjetska prirodna i kulturna bastina
(podruéje zastic¢eno i opstinskom odlukom)
2. NP Skadarsko jezero - Ramsarsko podruéje

Drzavni znaéaj
’ 2. NP Skadarsko jezero / Kontaktne zone
3. NP Lovéen i

Lokalni znaéaj:
n 4. Rezervat prirode - Tivatska Solila

5. Predio izuzetnih odlika:
5.1. Bedic¢ka plaza
5.2. Canj plaza
5.3. Jaz plaza
5.4. Ostrvo Stari Ulcinj
5.5. Petrovacka plaza
5.6. Sutomorska plaza

6. Spomenik prirode:

6.1, Buljarica

6.2. Drobni pijesak-plaza

6.3. Lovor-Oleander kod Sopota - Risan,
6.4. Luéice - plaza

6.5. Mala plaza

6.6. Milocer plaza

6.7. Mogren plaza

6.8. Park dvorca Petrovi¢a na Topolici

6.9. Peéin plaza

6.10. Prino plaza - Plavo Horizonti
6.11. Ratac sa Zukotrljicom

6.12. Savinska Dubrava

6.13. Sveti Stefan plaza

6.14, Topolica plaza

6.15. Valdanos

6.16. Velika plaza

6.17. Veliki gradski park u Tivtu

6.18. Velji pijesak

Spomenik prirode, predio izuzetnih prirodnih odlika:
6.19. Brdo Spas

. PredloZena za brisanje /Slovenska plaza/

I ™ 7| Postojeéi regionalni park Orjen

*= = = (nije upisan u cenralni registar)

™ 71 Potencijalna zastiéena prirodna podruéja

I Nacionalni park - Orjen

Il Regionalni park - Vrmac

Il Spomenik prirode - Platamuni

IV Spomenik prirode - Zona oko ostrva Kati¢ i Sveta Nedelja

V  Regionalni park - Rumija

VI Spomenik prirode -Zona oko Ostrva Ulcinj sa Vu&jom uvalom
VIl Spomenik prirode - Sasko jezero

VIl Spomenik prirode - Ulcinjska Solana sa knetama

IX Spomenik prirode - Ada Bojana

r—l EMERALD mreza -
podruéja od posebnog interesa za zastitu

EMERALD mreza u Crnoj Gori sastoji se od 32 lokaliteta,
a od toga u primorskom regionu 13:

- Kotorsko-Risanski zaliv, -  Orijen,

- Platamuni, - Lovéen,

- Ostrvo Katiéi, - Rumija,

- Tivatska solila, - Velika plaza i Solana,

- Buljarica, - Sasko jezero, rijeka Bojana,
- Brdo Spas, Knete i Ada

- Plaza Peéin, -  Skadarsko jezero
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' Morski habitati (R 0 &

Kod uvale Valdanos
Lustica: od Mamule do rta Macka
Od rta Komina do ostrva Stari Ulcinj

Od rta Traste do Platamuna

Od rta Volujica do Dobrih Voda

PredloZeno zas. podrucje u moru - Katié

Seka Deran i juzni dio V. Plaze do delte Bojane

Estuar Bojane
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GRANICE SVJETSKE BASTINE SA ZASTICENOM OKOLINOM
| ZONAMA OD VAZNOSTI ZA IZUZETNU UNIVERZALNU VRIJEDNOST,
VIZURAMA | VIDIKOVCIMA

VRIJEDNOSTI
S— Vizuelne ose
—

Zone znacajne za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV)
Istorijske, funkcionalne, vizuelne veze

< Najznacajniji vidikovei

Zone znacajne za _
lzuzelnu univerzalnu vrijednost (OUV)

1 - Kotor

2 - Kanjon Skurde, Pestingrad
3 - Svllija - Sv Matija, Sv Vrata
4 - Najznacajniji dio naselja Dabrota
5 - Radkov brijag

6 - Ljuta

7 - Verige Peras! cenlralna osa
8 - RtBanja - Ljubatavi¢

g - Risan

10 - Lipci

11 - Polje, Morinj

12 - Stollv - Donji | Gornji

13 - Préanj, istorijsko jezgro

14 - Uvala Glavati

15 - Vojno Glavati

16 - Obalni dic Skaljara

- \/izuelne ose

A - Verige

B -Risan - Krtoli

C - Skaljari - Vranovo brdo

D - Lipei - Dobrota

E - Donji Staliv - Gomji Morinj
F - Préanj

G - Sv. Malija - Sv. Vrata

H - Tok rijeke Skurde

(o Vizuelni repen

a - Kotor gradske zidine, Katedrala Sv.Tripuna
b - Palata Radonicic sa crkvom Sv. Hlije, Dobrota
¢ - Crkva Sv, Matije, Dobrota

d - Crkva Sv. Eustahija, Dobrota

e - Radkov brijeg, Ljuta

T- Crkva Sv.Djordja. Orahovac

g - Bajova kula, DraZin vrt

h - Perasl; zvonici, tvrdjava sv. Krsta.

1- Ostrvo Sv. Djordje | Gospa od Skrpjela

| - Manastri Banja. Risan

k - Zadulbina Ljubatovica, Risan

|- Crkva Sv, Patra i Pavla. Risan

m - Gradina

n - Crkva Sv. Save, Morin)

o - Kompleks Todoroviéa, Kostanjica

p - Gospa od Andjela, Venge

r - Gornji Stoliv sa zvonikom crkve Sv. llije
s - Crkva Sv, Marije, Stoliv

t - Bogorodicin hram, Préanj

u - Stara Zupna crkva, Préanj

v - Crkva Sv, Kuzme | Damjana, Muo

z - Crikva Pomodnice Kritana

x - Crkva Sv. Dujma, Skaljari

W Zone lzuzetnih prirodnih vrijednosh

p1 - lzvor Gurdid

p2 - Kanjon rijeke Skurde

p3 - Rijeka Ljula

p4 - Zajednica oleandera

PS5 - lzvonéle rijeke Spila

p6 - Vrelo Sopol

p7 - Polje sa slatkovodnim izvorima, Morinj
p8 - Suma lovora | kestena, Kostanjica

p9 - Suma kestena, Stoliv

p10 - Pestingrad




LEGENDA GRANICA | OBUHVATA ELEMENTI TRANSPORTNOG

SISTEMA
Granica zahvata PPPN za Obalno podruéje CG - autoput
Granica zahvata op&tina autoput - alternativna trasa
Obalna linija "brza saobracajnica”
istralni put

Granica Morskog dobra SR

regionalni put
Linija odmaka od 100m — lokalni/opstinski put

ostali putevi/staze
Linija odmaka 1000m sutovelod

PredloZena granica zastite i granica zaSticene okoline Zeljezni¢ka pruga
evidentiranih kulturnih pejzaZa, arheoloikih rezervata

ruralnih cjelina i infrastrukturnih veéih objekata (putevi)

denivelisana raskrsnica
Granica obuhvata kulturno - istorijske cjeline TRSRES

Granica | obuhvat nacionalnog parka (NP)

aerodrom
@ Podrudje Kotora upisano na Listu svjetske bastine UNESCO - a
letjeliste
| ; Kulturno dobro nominovano za svjetsku bastinu
LEGENDA SIMBOLA drop zona

KULTURNA DOBRA

x| QD+ 4| |

Medunarodnog  Nacionalnog Lokalnog stalni graniéni prelaz

znacaja

Arheoloski lokaliteti

Arheoloski lokaliteti
- gomile i tumuli

Sakralni objekti

autobuska stanica

alternativna lokacija
autobuske stanice

Profani objekti

¥ { y

Fortifikacije Zeljeznicka stanica

»

/

Urbane cjeline
Zeljeznicko stajaliste

\N‘

i

{
\

Urbane cjeline sa podgradem

Infrastrukturni objekti
Spomen obiljeZja

Kulturni pejzaz

SICIQLe1SICIOICICIO)]
CICIQLe1={CJOCICIOR
SICIOL=1=ICICICICIO;

EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA POTENCIJALNIM
KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

sidriste
& Arheoloski lokaliteti

‘ Arheoloski lokaliteti - gomile i tumuli

A

kruzer terminal
Sakralni objekti

Profani objekti terminal integralnog transponl

O@e®

|[HO®@ & [MmH

Fortifikacije
Urbane cjeline b
:A‘ Urbane cjeline sa podgradem
— | pristan
Infrastrukturni objekti

Spomen obiljezja

Kulturni pejzaz

@B O




OPSTINA BAR

KULTURNA DOBRA

8

00
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00

BB06566E660666066
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EVIDENTIRANI OBJEKTI | LOKALITETI SA

Manastir Orahovo

Crkva Sv. Atanasija, Sotoniél

Crkva Sv. Jovana | Arhandela Mihaila, Sotoni¢i
Crkva Sv. Petke, Sotonici

Spomen-ploéa, Gluhi do

Spomen-ploéa na mjestu pogibije Blaza Orlandica, Godinje

Ambij Ina cjelina Lekoviél
Spomenik u Gornjim seocima posvecen poginulim borcima u NOR 1941 - 1945

s Ik G i 1
P s u }

Spomen ploéa Ivu Nikiéu, Limijani

Crkva Sv. Mutenika Jevstatija, Tomi¢i

Spomenik narodnom heroju Branku M. Bonoviéu
Crkva Sv. Trojice, Bréeli

Manastir Gornji Bréell

Manastir Donji Bréeli

Spomen-plo¢a na mjestu bivéeg logora
Spomen-ploéa na rodnoj kuéi Jovana Tomasevita
Rodna kuéa Jovana Tomasevica

Crkva Sv. Dimitrija, Neha)

Crkva Sv. Roka, Misi¢i

Spomen-ploéa na poéetak partizanskih akcija u selu Spiéu
Cricva Sv. Tekle, Zankoviél

Crkva Sv. Petke, Susanj

Stari grad Bar

Omerbadi¢a diamija

Spomenik palim Crmogorcima u barbi protiv Turaka
Spomen-ploca poginulim u NOR koje je italijanski okupator bacio u bunar
Spomen-ploéa na zgradi Slakovi¢a

Crkva Sv. Nikole, Mikuli¢i

Spomen-ploda strijeljanim rodoljubima, Polje

Bivai dvorac kralja Nikola na Topolici

Zgrada Monopola duvana

Spomen-ploéa na Gatu br.2 u Luci Bar posveéena trojici strijeljanih rodoljuba
Koncentracioni logor P.M. 137

Crkva Sv. Vradeva, Kunje

Crkva Sv. llije, Velje Selo

Ru$evine crikve na Velikom pijesku

Crkva Sv. Katarine, Ravan]

Starl bunar, Ostros

Manastir Preéista Krajinska

Zaliv Bigovica

Zemljite oko donjeg | gornjeg manastira Bréeli
Ostaci trikonhalne crkve, Novi Bar

Utvrdenje Nehaj

Manaslir Ratac, Sutomore

pomen ploéa Ristu Markoviéu

Osnovna §kola u Gluhom

m Hoka Durisit, Boljeviéi

Hatel Korall, Sutomore

8

0 Stara &kola, Peéurice

Barska Nadbiskupija

0 o Robna kuca

Dom revolucije

Dom kultura

stare pruge, Zupei

Crkva Sv. Andrije, Dupile

836680

Crkva Sv. Arhandela Gavrila, Dupilo
Crkva Sv, Borda, Brijege

Crkva Sv. Gospode, Trnovo

Crkva Sv, Arhandela Mihaila, Gluhi do
Crkva Sv. Bogorodice, Gluhi do
Crkva Sv. Dorda, Utrg

Crikva Sv. Jovana Krstitelja, Limljani
Crkva Sv. Petke, Limljani

Crkva Sv. Tome, Limijani

Crkva Sv. Nikole | Sv. Jovana, Boljeviti
Crkva Sv. Nikole, Godinje

Crkva Sv, Nikole, Zabes

Crkva Sv. Nikole, Gornja Seoca
rkva Sv. Marije, Sudanj

Crkva Sv. Stefana, MiSi¢i

Crkva Sv. Petke, Sutomore

Crkva Sv. Marije, Sutomore

Skanjevita d2amija, Stari Bar

Crkva Sv. Vita, Stari Bar

Crkva Sv. Marije, Gretva

Crkva Sv. Nikole kod Nadbiskuy,

Crkva Sv. Nikole, Zupci

Crkva Sv. Spasa, Menke

rkva Sv. Nikole, Lisi€ic¢i

% Selo Brea

m Utvrdenje Pandurica, Godinje
m Tvrdava Tabija, Sutomere

0 o Spomen obiljezje, Rena
0 o Cesma Brbot
o o Cosma kod Omaerbadica

Cesma na putu proma Menkama
dzamije

o @ Gradina Vrh od grobovlja, Volujica
o @ Ostaci crkve Sv. Stasija, Sustad
~~ ——

POTENCIJALNIM KULTURNIM VRIJEDNOSTIMA

DOva tumula, Volujica
Dva tumula, Komarno
Tumul na imanju Paladin
Tumul Krstac

Tumul Pravoj Krstac

88605

0 Tumull, Brkanoviéi

®
Q

Crkva Sv. Jovana i Sv. Arhandola. Donja Seoca

Velja mogila, Gornji Susanj
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LEGENDA

ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

o= &

autoput

autoput - alternativna trasa
"brza saobracajnica"

"brza saobracajnica" - alternativna trasa
magistralni put

regionalni put

opstinski put

staze

eurovelo 8

zeljeznicka pruga
denivelisana raskrsnica
aerodrom

letjeliste

drop zona

stalni grani¢ni prelaz
granicni pomorski prelaz
autobuska stanica
Zeljeznicka stanica
Zeljeznicko stajaliste
medunarodna luka

lokalna luka

marina

sidriste

kruzer terminal

terminal integralnog transporta
trajekt

pristan

CENTRI NASELJA

centar posebnog znacaja

centar regionalnog znacaja
znacajan lokalni centar

lokalni centar
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Granice

E Drzavna granica
E Granica opstina

3= Granica zahvata PPPN OP

Granica zahvata Morskog dobra

Unutradnje morske vode

Hidrotehniéka infrastrukt_ura

E Regionalni vodovod

Regionalni vodovod - planirani

Postojeci lokalni vodovod
Planirani lokalni vodovod
Postojeca kanalizaciona cijev
Planirani kanalizaciona cijev

Postojeci podmorski ispust

Planirani podmorski ispust

Podmorski ispust koji se ukida

j Rezervoar regionalnog vodovoda

r'H J Planirana platforma za tankovanje

R e regionalnog vodovoda

rq Postojeci opti¢ki kabal uz regionalni vodovod

IR

Mreza naselja

e

/
\
\./

Centar posebnog znaéaja
[Cetinje/

Centar regionalnog znaéaja
/Herceg Novi-Kotor-Tivat, Budva i Bar-Ulcinj/

Znacajni lokalni centar

/Bijela, Igalo, Risan, Perast, Radanovici,
Petrovac, Sutomore i Virpazar/

Lokalni centar

ISutorina, Krusevice, Dragalj, Crkvice,
Radovici, Ostros i Viadimir/

Primarno seosko naselje

/Podi, NaljeZici, Buradevi¢i, Podostrog,
Zupci, Zoganj, . . ./

Postojeci rezervoar

Planirani rezervoar

I E Postojeca crpna stanica

W/T Postoje¢a prekidna komora

Postojete izvoriste

i

e N*) ; 1 N
[ Mﬂﬁﬂ&ﬁr&'/{a otpadne vode stanica

i o Planirana crpna stanica za otpadne vode
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LEGENDA

©-6-6 Granica PPPN OP

e o o Granica opstine

Granica Crne Gore @
O
]

Obalna linija

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Centar posebnog znacaja

Centar regionalnog znacaja
Znacajan lokalni centar

Lokalni centar

[=] Postojeca trafostanica TS
HEH Planirana trafostanica TS
Postojeci elektrovod 400kV
— o Planirani elektrovod 400kV i koridor

Postojeci elektrovod 110kV
--------------- Planirani elektrovod 110kV

Postojeci elektrovod 110kV koji

Postojeci elektrovod 35kV
——————————————— Planirani elektrovod 35kV

&" S o _““',-.
\\O‘h i r""ﬁ

Postojeci elektrovod 35kV koji se ukida

Podzemni podvodni kabal/opticki kabal

(DC kabal Crna Gora - Italija plan)

Napomena: Prikazane trase predstavljaju koridore elektrovodova.

Potencijalne lokacije za solarne elektrane

% Planirane vjetroelektrane

—
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LEGENDA

Granica Crne Gore

Granica PPPN OP

Granica opstine

Trasa optickog kabla
Crnogorskog Telekoma

— Trasa opti¢kog kabla
u vlasnistvu JP Zeljeznice

Postojeca bazna stanica
mobilne telefonije

Planirana bazna stanica
operatera mobilne telefonije

MARKOV RT
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Opstina Ulcinj
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LEGENDA
Granice Mreza naselja

E= e Q)

E Granica opétina @ cmmgg' m«m-rmlmy
(o]
[ ]

Cantar posebnog znataja
Cetinja’

Znadajni lokaini centar
Petrovac, Sutomore | Virpazar/
Lokalni centar

E Granica zahvata Morskog dobra fSutarina, Krudevice, Dragalj, Crkvice,
Radoviéi, Ostros | Viadimic/

E Unutradnje morske vode [ ] m&hw;w-hm Podostrog,
Zupcl, Zogan), . . .|

E3-E-8)  Granica zahvata PPN OP

Saobracajna infrastruktura /Elementi transportnog sistema/

I mmm.:‘:u. EXj Sl araniialpriigs

autobuske stanice E . .
@ Zeljeznicka stanica @ o

@ Zoljeznicko stajalibte E:; Bexoneld granitel pamorsid prsias
- g E Staini graniénl vazdusni prolaz

[l Loksinauka IE Kanal Bojana - Port Milana
Marina E Plovni put kroz Boku Kotorsku

-t- Sidriste Istoéno Jadranski plovni put

CP Letjeliste @""’“‘“ %m

Elektronska komunikaciona infrastruktura
I k=] | Foslojnte mxxs sieion : Trasa opti¢kog kabla Crogorskog Telekoma

| o | Pl-wwbmw:m E Trasa optiékog kabla u viasniétvu JP Zeljeznice
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Adresa: Bulevar revolucije br. 1

7, | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opétina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu Zzivotne sredine www.bar.me
e DACYH
Broj: UPI 14-341/22-261/1 Bar, 20.05.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDENJE PROSTORA i - OVDJE -

Crna Gora

Predmet: Saobracéajno — tehnicki uslovi za prikljucenje na AV . OPSTINA BAp

Veza: Va§ broj 07-014/22-267/3 od 13.05.2022. godine \ ’Qﬁ“
l\.\m %(\f\)

Ovaj Sekretarijat je dobio zahtjev, broj UPI 14-341/22-261 od 16.05.2022. godine, za izdavanje
saobracajno — tehni¢kih uslova za priklju¢enje na javni put, potrebnih za izradu tehnicke
dokumentacije, za rekonstrukciju postojeceg objekta na katastarskoj parceli broj 3486/2, KO
Novi Bar, u zahvatu PPPN-a za Obalno podru¢je Crne Gore" (,SI. list Crne Gore — opSstinski
propisi®, br. 56/18).

Postovani,

Imajuéi u vidu da je planirana rekonstrukcija objekta u postoje¢im gabaritima, obavjeStavamo
vas da u konkretnom slucaju nije potrebno propisivanje posebnih saobracajno — tehnickih
uslova, ve¢ se postojeci prilaz objektu mozZe koristiti do privodenja lokacije namjeni prema
odgovarajucem planskom dokumentu.

S postovanjem,

Obradio,

Milan Andrijasevic

Mnﬁ\wiojg
A

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me



CRNA. GORA

UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU Broj lista nepokretnosti
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-659/2022

Datum: 20.05.2022.
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IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Obradio:

Katastarska opstiina: NOVI BAR

Broj plana: 11
Parcela: 3486/2

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000

4
663
— )
LU\O\
s

3436'//

\ ///, N
//// \///\ F4E6/5
3455/3\ ﬁ;

/

/?eafava
Sl /no lice:
ALS £ )7 D)



000000001

el

102-915-11820/2022

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-11820/2022
Datum: 20,05.2022.,
KO: NOVI BAR

M

"Na osnovu &lana 173 Zakona o dr¥avnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SL list RCG" br. 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10,

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 1 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 2144 - 1IZVOD

Podaci o parcelama
. Broj Plan Potes ili Naéin koriséenja Bon. . ,
Broj Podbro} zg:a?‘le Skica |Datem upisa| n.. i(;(l.tf:'nlilhroj Osnov sticanja Kaga | Povesina m?|  Prihod
3486 2 21 lino Neplodna zomIpisa 13 000
53 -
3386 2 21 llino Dvoriite 500 0.00
53 | . .
3486 2 1 21 - Tino Porodicna stambena zgrada 195 0.00
53 . -
3486 2 2 21 iR Hino Stambeno-poslovne zgrade 137 0.00
53 -
S : 846 0.00
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
0209947220027 LEKOVIC VELIMIR BRANIMIR ari¥éenje 11
SUSANT  Sulanj
Podaci o objektima i posebnim djelovima
i - - D
Broj Podbroj Broj Ngg:l':“l"g{il:;gfl}ga Godina Sprai)lnosy Sprat Vlasnik illi)rr?(:’s?]ac prava
zgrade Sobnost izgradnje gvrsina Adresa, Mjesto
3486 2 | [Porodi®na stambena zgrada P /
i 0 195
i Svojina T71
3486 2 I [ptambeni prostor L ‘; LEKOVIC VELIMIR BRANIMIR 0209947220027
15
§USANI  Sutanj
3486 2 2 Stambeno-poslovne zgrade Pl 7
i 0 137
T T H SVojing 71
3486 2 2 ?"s"w“' prostor u vanprivred: ! P| LEKOVIC VELIMIR BRANIMIR 0209947220027
110
FusaNy  Sutan
1 Svojing 7T
3486 2 2 l:sm"’bem prostor 2 P11} LEKOVIC VELIMIR BRANIMIR 0209947220027
110
SUSANS  Sudanj
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Broj Fodbroj) Broj | pp | Redui Natin koriséenja R e A Opis prava




Podaci o teretima i ogranitenjima

Broj Podbroj| Bro Redni ok e Datum upisa .
] ] zgra'lle PD broj Nacin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava

3486 2 1 Dvoriste M%‘"ﬁ“&‘é"‘ﬁ%mo
0:0

3486 2 1 Neplodna zemljista R’,"E{ﬁ'_‘g‘;(%"?;"oﬁm
0:0

3486 2 1 1 Porodi¢na stambena zgrada mgﬁg}(d@n%‘(’mgo
0:0

3486 2 2 1 Stambeno-poslovne zgrade ﬂg’ﬁ‘;‘kﬁ"ﬂ‘(’mm

0:0

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢&lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata

naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"Sl. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum 1 vriieme: 2005 2022 11-40:00



